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Mehr als nur Gebaudevermessung

FACILITY MANAGEMENT im Gesprach mit Ralph Heiliger

Vom ,Messen und Zeichnen als Einheit" bis zur exakten digitalen Vermessung war ein weiter Weg. Das
IngenieurTeam2 aus Rheinbach ist seit 25 Jahren dabei, Gebdude architekturgerecht aufzumessen. Dass die
Arbeit auch nach dieser Zeit nicht ausgeht, - auch wenn sein Berater beim Arbeitsamt ihm einst davon
abgeraten hatte, den Beruf des Vermessungstechnikers zu erlernen, da in wenigen Jahren alles vermessen
sei - erldutert Ralph Heiliger im Interview mit der FM-Redaktion.

bei der dreidi-
mensionalen
Modellierung

- einer Liegen-
schaft mit dem
BIM-System
«Revit”

Herr Heiliger, herzlichen
Gliickwunsch zum Jubildum.
Was fasziniert Sie seit iiber
25 Jahren an der Aufgabe,
Geb&ude zu vermessen?
Ralph Heiliger: Alles, denn jeder Auf-
trag ist einzigartig, jedes Gebaude ist
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einzigartig, sei es eine Burg, eine histori-
sche Kirche oder schlicht eine Industrie-
anlage. Auch die Menschen, mit denen
wir zu tun haben — Hausbesitzer, Haus-
meister, Mieter, Verwalter, Pfortner — sind
einzigartig. Nicht selten erzahlen sie uns
ihre personlichen Erfahrungen und ge-
stalten dadurch das Bauaufmaf3 sehr le-
bendig. In manchen Hausern sptirt man
formlich die Geschichte wie im Schloss
Neuhardenberg. Sein Hausherr Carl-Hans
Graf von Hardenberg gehorte zum Kreis
der Mitverschworer des Attentats auf
Hitler. Im Pelikan-Stammwerk in Han-
nover fithlten wir uns beim Geruch der
Tintenfisser in die Schulzeit versetzt.
Kaufhduser vermessen wir in der Regel
nachts; dann umgibt uns bei kundenlee-
rem Ambiente ein ganz besonderes Flair.
Das alles ist mehr als nur Vermessen. Es
ist aufmerksames Wahrnehmen und Zu-
horen. Dabei gilt es, den Blick auf das Ziel
zu bewahren, stets zu wissen, worum es
geht. Denn am Ende wollen wir unseren
Auftraggebern Bestandspline liefern,
die eine belastbare und damit wertvolle
Grundlage stellen fiir ihre Planungen im
Bestand, ihr Facility Management oder
ihre Immobilienentwicklung.
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Welche besonderen Herausfor-
derungen gibt es fiir die Archi-
tekturvermessung heute?
Heiliger: Wir leben in einer schnelllebi-
gen Zeit. Die Geschwindigkeit, mit der
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Ergebnisse vorliegen, ist fir alle Pla-
nungsbeteiligten von grofler Bedeutung.
Stichwort: Intelligentes Vorabzugsma-
nagement. Normalerweise miissen zu-
erst alle Messwerte vorliegen, bevor ein
Bestandsplan ausgereift das Biiro ver-
lisst. Die Kunst der sukzessiven Fertig-
stellung besteht darin, den Empfanger
Schritt fiir Schritt tiber die jeweils er-
reichte Informationsdichte auf dem Lau-
fenden zu halten. Hierfiir bedarf es in-
telligenter Arbeitsprozesse, die
abgestimmt sind auf den Just-in-time-
Bedarf des planenden Biiros. Zum ande-
ren ist das schnelle Verstehen der bauli-
chen Zusammenhinge wichtig. Sicher
haben Architekten und Ingenieure ein
besonderes riumliches Vorstellungsver-
mdgen. Sie konnen sich vor dem geisti-
gen Auge den zweidimensionalen Plan
als dreidimensionale, riumliche Situati-
on vorstellen. Aber um wie viel mehr
wird eine Situation verstindlich, die wir
dreidimensional in Bewegung wahrneh-
men? Wenn wir eintauchen in unterirdi-
sche Gewolbekeller, in das Labyrinth
ehemaliger Bunker, in das Dickicht sich
verzweigender Schichte und Tunnel?
Virtuell konnen wir diese komplexe
Geometrie schneller studieren und be-
greifen als es tiber zweidimensionale
Planzeichnungen je moglich ware. Vor-
aussetzung sind allerdings digitale Mess-
techniken, die uns die dritte Dimension
als pixeliges 3D-Bild ins Biiro liefern wie
zum Beispiel das moderne Laserscanning
oder die Methode des Structure-from-
Motions (SFM), das fotografische Mes-
sen mittels Drohnen. 3D-Brillen tun ihr
tibriges und lassen Planungsthemen in
Baubesprechungen anschaulich werden.

Neue Techniken bieten Vor-
teile. Die Modelle werden
digital. Inwieweit werden Sie
und Ihr Team in die Planung
beim ,Bauen im Bestand”
einbezogen?

Heiliger: Vor 25 Jahren haben wir da-
von getrdumt, wir konnten den Baube-
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stand dreidimensional vermessen und
nach Belieben Grundrisse und Schnitte
daraus ableiten. Zwar war und ist die
Vermessung nach wie vor dreidimensio-
nal, wir messen stets x-, y- und die z-
Koordinate. Aber die Auswertung dieser
3D-Daten beschrinkte sich bis wenigen
Jahren noch auf die zweidimensionalen
Planprojektionen; das Messen vollzog
sich direkt in der Grundriss- oder
Schnittebene. Wollten wir an anderer
Stelle noch einen Schnitt, mussten wir
erneut vor Ort messen. Das war aufwen-
dig und teuer. Mit dem Laserscanner
und seinen pixeligen 3D-Messbildern
hat sich vieles verandert.

Wir messen nicht mehr in einzelnen
Projektionsebenen, sondern wir vermes-
sen den gesamten umgebenden Raum.
Buidling Information Modeling (BIM)
als Dokumentationsmethode kommt ge-
nau zur richtigen Zeit, um die Vorteile
des 3D-Scannens mit den Vorteilen der
3D-Dokumentation zu verbinden.
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